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Rezensionen

- BauR Wien | Wiener Baurecht
- Kommentar

ie Autoren der 6. Auflage des Wiener Baurechts-
kommentars Hon.-Prof. Dr. Heinrich Geuder und
Mag. Gerald Fuchs kommentieren in diesem Werk die be-
dentsamsten Gesetze des Wiener Baurechts und bringen
den Rechtsanwender unter Bezugnahme auf die umfassen-
de'Bauordnungsnovelle aus dem Jahr 2018 wieder auf den
neuesten Stand. Enthalten sind neben dem Baugesetzbuch
auch das Wiener Garagengesetz,»das Wiener Kleingarten-
| gesetz, die Wiener Bautechnikverordnung uvm. Das Werk
zeichnet sich vor allem durch seine Praxisnihe, die an-
schauliche Gliederung sowie sein niitzliches Stichwortver-
zeichnis aus. Binschldgige héchstgerichtliche Judikatur ist
bis Mai 2019 beriicksichtigt. i
- sewws - Besonders hervorzuheben ist hier au-.
[ flerdem Autor Hon.-Prof. Dr. Heinrich
Y Geuder, der als Prisident des Unabhiin-
; '\ gigen Verwaltungssenates Wien i.R.,
Fachbuchautor und allgemein beeideter
und gerichtlich zertifizierter Sachver-
stindiger nun in seinem 84, Lebensjahr
auf bereits 60 Jahre Berufserfahrung im
Baurecht .zuriickblicken kann. S$chon
y . : 2012 war er Autor der ersten Auflage
i dieses Werkes und verfasste er auch dieses Jahr mit seinem
. Mitautor Mag. Gerald Fuchs die nun bereits 6. Auflage des
' iiberaus hilfreichen Kommentars des Wiener Baurechts.
i\ Eines von vielen Zielen der am 21. 12. 2019 verdffent-
1 lichten Novelle der Wiener Bauordnung ist sowohl der Kli-
. * ma- als auch der Umweltschutz. § 118 Abs 3¢ BO normiert
. hierfiir ein Verbot von Wirmebereitstellungsanlagen mit
_ . festen oder fliissigen fossilen Energietrigern in Neubauten.
" Bereits existierende Heizsysteme dieser Art diirfen bestehen
. bleiben, solange nicht mindestens 25 Prozent der Gebaude-
" hiille saniert werden. Die Verwendung von Gas wird fiir
' Neubauten auf zentrale Anlagen eingeschrinkt.

Ein weiteres Bestreben der Wiener Bavordnungsnovelle
war die Beschleunigung des Baubewilligungsverfahrens fiir
.Bauwerke kleineren Umfangs*. Hierfirr wurde mit der No-
velle LGBl 2018/69 § 70b BO eingefiihrt. Er kommt bei

- Bauvorhaben im Gartensiedlungsgebiet und in der Bauklas-
* se I, wobei hier die bebaute Fliche héchstens 150 m? betra-
" gen darf, zum Einsatz. Es sind innerhalb dieses Anwen-
dungsbereichs der Behdrde nur die Baupline in zweifacher
Ausfertigurfg, der Nachweis des Bauloses bzw des Bauplat-
zes und die Nachweise gem § 63 Abs1lite, g hj, kundl
* BO vorzulegen. Nachdem diese Unterlagen vollstindig ein-
gereicht wurden, kann mit der Baufithrung begonnen wer-
dén. Es braucht sohin keine Bauverhandlung und auch kein
Warten auf die Bearbeitung des Aktes mehr. Die Baubehor-
de hat eine dreimonatige Priiffrist, um auf die Planeinrei-
chung zu reagieren. Bis dahin kann sohin die Baufithrung
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noch untersagt werden oder eine Mitteitung erfolgen, dass

das Bewilligungsverfahren nach § 70 BO weitergefithrt

wird. Da also zunichst anf eigenes Risiko gebaut wird, stellt

dies ein erhebliches wirtschaftliches Risiko dar. Es bleibt so- .
hin abzuwarten, ob die Bauwerber bereit sind, dieses Wag-

nis einzugehen.

Weiters wird durch die Wiener Bauordnungsnovelle
versucht, den Wiener GWR-Datenbestand (Gebinde- und |
Wohnungsregister-Gesetz) zu vervollstindigen. Durch den
neuen § 128b BO wird sohin eine Verpflichtung des Bau-
werbers geschaffen, fiir einen Neu- oder Zubau sowie fiir
die Zusammenlegung von Wohnungen eine Gebiudebe-
schreibung mit den im GWR-Gesetz verlangten Daten in
einer Datenbank zu registrieren. Dies hat bis zur Erstattung .
der Fertigstellungsanzeige zu geschehen. Die Gebiudeda-
tenbank ist vom Magistrat einzurichten und zu fithren,
Der Gebéi_udeeigentiimer‘ fst weiters dazu verpflichtet, ither
Autforderung der Behdrde eine elektronische Gebaudebe-
schreibung — nach GWR-Gesetz - in der behoidlchen Ge-

- biudedatenbank zu registrieren. Merkmale des GWR-Ge-

setzes sind bspw Gebiudernerkmale, wie die Geschoflan-
zahl, Wohnungsmerkmale, wie die Anzahl der Wohnriu-
me, oder Bauvorhabenmerkmale, wie die Anzahl der
Wohnungen. _

Der ,Wiener Baurecht Kommentar* von Hon.-Prof.
Dr. Heinrich Geuder und Mag. Gerald Fuchs zeichnet sich

vor allem durch seine leicht verstindliche und daher beson-

ders nutzerfreundliche Beschreibung der aktuellsten Nege-

. rungen durch die Wiener Bauordnungsnovelle aus. Weiters

wurde brandaktuelle héchstgerichtliche Judikatur eingear-
beitet.l D_e_r Rechtsanwender wird hierdurch auf knapp
1.400 Seiten wieder auf den neuesten Stand des Wiener
Baurechts gebracht. Durch die duBerst fibersichtliche Glie-
derung und das StichwortverZeichnis am Schluss des Wer-
kes findet der Leser schnell, wonach er sucht, Der Kom-
mentar kann daher der, Kollegenschaft bedenkenlos weiter-
empfohlen werden.

BauR Wien - Wiener Baureéht Kommentar.

Von Heinrich Gequr/Gérald Fuchs. Linde Verlag, 6. Aufla-
ge, Wien 2019, 1.402 Seiten, geb, € 120,-. .
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