GeKo Wohnrecht

in Jahr nach dem Erscheinen des ersten Bandes in der

GeKo-Wohnrecht-Reihe, dem Mietrechtsband, wurde
nun auch der Wohnungseigentumsband veréffentlicht. Die-
ser zweite Band der Serie beschiftigt sich neben dem WEG
2002 mit dem Stockwerkseigentum sowie mit dem Bau-
rechtsgesetz samt Nebengesetzen. Zusitzlich geht das Werk
auch auf das Maklerrecht ein, weshalb das Maklergesetz, die
einschiigigen maklerrechtlichen Bestimmungen im Konsu-
mentenschutzgesetz und die Immobilienmakler-Verord-
nung auch behandelt werden. Der Inhalt des Kommentars
besteht sohin nicht nur aus den grundlegenden Kernmate-
rien, sondern inkiudiert auch eine Vielzahl von bedeuten-
den Nebengesetzen.

Die Handhabung dieses doch recht
ausfithrlichen Werkes wird durch ein
spezielles Merkmal ganz besonders er-
GeKo leichtert. Das paragrapheninterne In-
ML 1oltsverzeichnis am Anfang eines jeden
neuen Paragraphen zeichnet genau auf,
wo welches Rechtsproblem zu finden
ist. Zusitzlich sind ein detailliertes In-
. haltsverzeichnis sowie ein nahezu li-
ckenloses Abkiirzungsverzeichnis vorzufinden. Dies ist zeit-
sparend, effizient und ungemein wichtig bei einem solch
umfassenden Kommentar, Die Autoren bedienen sich auch
bei diesem Kommentar der beliebten Gliederung in Gesetze
und deren Paragraphen.,
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Rezensionen

Fin duBlerst aktuelles Thema, welches viele Wohnungs-

eigentiimer beschiftigt, ist das der Time-Sharing-Vertrige. -

Angesichts der neuen Plattformen, wie zum Beispiel
Airbnb, fragen sich viele Wohnungseigentiimer, ob sie thre
eigene Wohnung nun kurzfristig vermieten diirfen oder
nicht. Dies ist vor allem deshalb eine duferst wichtige The-
matik, weil sich Nachbarn schnell durch hiufig wechselnde

Unbekannte in ihrem Wohnhaus belstigt fithlen kénnen -

und es sohin zu einer wesentlichen Beeintrichtigung
schutzwiirdiger Interessen kommen kann. Interessanter-

weise ist, neuesten Entwicklungen zu Folge, davon auszu-

gehen, dass sogar Vermietungen, die 30 Tage oder linger
dauern, noch als kurzfristig zu qualifizieren sind. Des Wei-

teren kann die kurzfristige Vermietung von Wohnungen

eine Widmungsinderung darstellen. Hierzu finden sich

‘zwei Leitentscheidungen in der Judikatur, Der in § 16 Abs 2

WEG 2002 verwendete Begriff ,Anderungen® ist weit aus-

-zulegen und umfasst insbesondere auch die im Gesetz aus- -

dritcklich genannten Widmungsinderungen. Jede solche
Anderung, die eine Beeintrachtigung schutzwiirdiger Inte-
ressen anderer Wohnungseigentiimer mit sich bringen
kénnte, woffir also schon die Moglichkeit einer Beeintrach-
tigung geniigt, bedarf der Zustimmung aller Mitglieder der
Eigentiimergemeinschaft oder der Genehnugu.ng durch den
Auflerstreitrichter in einem Verfahren nach § 52 Abs 1Z 2
WEG 2002 {5 Ob 59/14h). Der OGH hat jedenfalls bereits
ausgesprochen, dass die zu Fremdenverkehrszwecken vor-
genommene Vermietung eines als Wohnung gewidmeten

Wohnungseigentumsobjekts fiir die Dauer von jeweils drei -
bis sieben Tagen eine genehmigungspflichtige Widmungs-

inderung darstellt (3 Ob 158/11y}). GemiR Meinung des

Rezensenten sind die beiden obgenanntén OGH-Entschei-

dungen nicht so zu verstehen, dass kurzfristige Vermietun-
gen zu touristischen Zwecken von mehr als 30 Tagen zulds-
sig sind. Die Bereitstellung von Strom, Wasser, Heizung,
Bettwische, Geschirr und Wische sowie die Abgabe von
Touristentipps sprechen fiir einen Beherbergungsvertrag.
Nach Meinung des Rezensenten ist die Grenze zwischen
touristischer kurzfristiger Beherbergung und Vermietung
mit einer Mindestbeniitzungsdauer von sechs Monaten zzgl
Kiindigungsfrist von drei Monaten zu ziehen. Dies bedeu-
tet, dass Axrbnb—Venmetungen bis zu sechs Monaten ohne
Zustimmung der anderen Eigentiimer unzulissig sind. Der
Abschluss von Mietvertrigen von sechs Monaten zzgl Kiin-
digungsfrist von drei Monaten ist eine zulissige Vermie-

tung, die einem Wohnungseigentiimer zusteht. Ob die &s-

terreichischen Gerichte, insbesondere auch der OGH, dieser

Argumentation folgen werden, bleibt abzuwarten (vgl

Békm/Pletzer/Spruzina/Stabentheiner [Hrsg] GeKo Wohn-
recht I § 1 Rz 91; MietSlg 42.182).

Der 2. Band des Wohnrecht GeKo iberzeugt in erster Li-
nie durch die angenchme Handhabung aufgrund des exzel-
lenten Inhaltsverzeichnisses, die praxisorientierte Darstel-
lung und seinen weitreichenden Inhalt. Anhand von Judika-
tur und Gesetzestexten werden Rechtsprobleme und Fragen
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der téglichen anwaltlighen Praxis ausfiihrlich, aber iiberaus
verstindlich erklart und dargestellt. Das Werk kann der Kol-
legschaft sohin ausdriicklich nur weiterempfohlen werden.
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